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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, 01.02.2017 tarih Seri 111-62.1 sayil "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”
dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile
Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor Ucreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/calismanin yeri ve tirii konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, varliklari/bolgeyi kisisel olarak denetlemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varliklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Galisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullaniimak izere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (IVS) kapsaminda hazirlanmistir.

Rapor RICS tarafindan “Redbook” ta belirtilen Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlanmistir.

Degerleme Uzmani Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayilh karari uyarinca
“Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak
Esaslar”da belirtilen niteliklere sahip oldugunu beyan ederiz.
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sézlesmesi Tarih - No

23.12.2025 - 2025/A598

Rapor Tarihi

28.01.2026

Deger Tarihi

31.12.2025

Rapor Numarasi

2025-0ZEL-750

Degerlemenin Amaci ve Rapor Tiirii

Degerleme raporu, “Dofer Yapi Malzemeleri San. ve Tic. A.S. Karabik Subesi”
milkiyetinde yer alan varliklarin Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS)
kapsaminda 31.12.2025 tarihli Pazar Degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Karabiik ili, Merkez ilgesi, Organize Sanayi Yolu 173 ada 265 no’lu parsel iizerinde
konumlu makine ve ekipmanlarin 31.12.2025 tarihi itibariyle pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken Asgari
Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina
raporda yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz Yonde
Etkileyen Faktorler

Degerleme galismasini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir unsura rastlanmamistir.

Miisteri Getirilen Kisitlamalar

Musteri tarafindan getirilen bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye
iliskin Bilgiler

S6z konusu tesise iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiukimleri'ne gére sirketimiz
blinyesinde daha 6nce rapor hazirlanmamistir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Raporda; "Maliyet Yaklasimi” ve “Pazar Yaklagimi” yontemleri kullanilarak deger
takdiri yapilmistir.

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV
Harig

166.455.000-TL
Yuzaltmisaltimilyondortyiizellibesbin-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Pazar Degeri (EUR)! KDV
Harig

3.310.200-EUR
Ugmilyoniigyiizonbinikiyiiz-Euro

Miisteri Unvani

Dofer Yapi Malzemeleri San. ve Tic. A.S.

Miusteri Adresi

Organize Sanayi Bolgesi, Organize Sanayi Yolu, No: 1/3/0, Merkez/Karabiik

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagi Mah. Giilbahar Sok. PS2 Plaza No: 19 Kat:3 34742 Kadikdy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta Bilgileri

Police No: 630053439
Polige Baslangig Tarihi: 20.01.2026
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan: Degerleme Uzmani S. Bugra Goz 915533 (Lisans Dijital Rozeti)
Kontrol Eden: Degerleme Uzmani Mesut KAYA 404902 (Lisans Dijital Rozeti)
Onaylayan: Sorumlu Degerleme Uzmani Erhan SARAC 402184 (Lisans Dijital Rozeti

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya dederleme hizmetini
gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi varliklari ile bu
varliklari korumak amaciyla 11315 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2017 Uluslararasi Bilgi Giivenligi Yénetim Sistemi ve K1012 sertifika no ile 1ISO 27701:2019
KVKK'ya Gére Kisisel Veri Yénetim Sistemi YBM Belgelendirme tarafindan belgelendirmistir.

131.12.2025 tarihli ve saat 15:30’da belirlenen TCMB kur verilerine gére EUR alis kuru 50,2859 TL ve USD alis kuru 42,8457 TL olarak kabul edilmistir.

(3 RICS
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2. KABULLER — VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yurirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, calisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonugclari etkilemesinden 6tlirli sorumluluk tasimaz.

> Miuilkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayilmistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkh kaynaklardan teyit
edilmeye calisilmis olup bu bilgilerin sektérel arastirmalarla desteklenerek givenilir oldugu varsayilmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi tzerine dayandirilmistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi miimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve bdylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya ¢ikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Glincel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.
> Gayrimenkuller, makine ekipmanlar ve demirbaslar dahil tesisin tim bilesenleri ile ilgili herhangi bir

hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Varliklarin degerlemesi, sirketin faaliyetlerinin devam ettigi ve varliklarin galisir durumda olduklari
varsayimiyla tamamlanmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak igin kullanilmistir. Bu tir yardimci
bilgilerin bagka bir amag igin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Rayi¢ deger tesisin bulundugu yerdeki, tesis bazinda ve c¢alisir durumdaki degeri ihtiva etmekte olup
konu makine parkinin tasfiyesi veya baska yere tasinmasi durumu oldugunda rayi¢ degerinden daha duisiik
bir degerin s6z konusu olabilecegi acgiktir. Ayrica tesiste calisir durum degerini ortaya koyan bazi tesisat ve
yardimci donanimlarda, tasfiye ve ayri ayri satis durumunda deger ihtiva etmeyebilecektir.

> Degerleme konusu ekipmanlarin acil satis durumunda, piyasa rayi¢ degerinden daha duslk bir degerin
s6z konusu olabilecegi aciktir.

> Belli ekonomik 6mre sahip makine parkinin degerinin zamanla azalacagi unutulmamalidir.
> Tesis icin yapilmis olan tiim miihendislik etitlerinin dogru oldugu kabul edilmistir.
> Tesvik mevzuatina tabi makinelerin teminat olarak alinmasi hususunun "Yatirimda Devlet Yardimlari

Hakkinda Kanun" ilgili tebligleri acisindan degerlendirilmesinin uygun olacagi distintilmektedir.

> Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin
ispat ylikumlilGgu “Dofer Yapi Malzemeleri San. ve Tic. A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
asli oldugu kabul edilmistir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-0ZEL-750
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EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

Tiirkiye Ekonomisi?

3.
3.1.

GSYH 2025 yilhnin Gglinci ¢eyreginde yiizde 3,7 oraninda
blylime kaydetmistir.

Uglincli ceyrekte sanayi sektdrii yiizde 6,5 oraninda,
hizmetler (insaat dahil) sektéri yizde 4,6 oraninda
bliyiime kaydederken, tarim sekt6ri ylizde 12,7 oraninda
daralma kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden
arindirilimis GSYH bilyliime orani yilin lglinct ceyreginde
yuzde 1,1 oraninda artmistir. S6z konusu ddnemde
toplam sabit sermaye yatinmlari ylizde 11,7 oraninda
artarken; Ozel tiketim harcamalar yizde 4,8 oraninda
artmis, kamu tiketimi harcamalari yizde 0,8 oraninda
artmistir. Toplam SSY altinda yer alan insaat yatirimlari,
2025 yili Gglincl ceyreginde ylzde 13,3 oraninda, makine
techizat yatirimlari ise ylzde 11,3 oraninda artmistir.

Kasim ayinda tiketici fiyatlari endeksi ylizde 0,87 artis
gostermistir. Bir dnceki aya gore azalis ylzde 1,79 olarak
kaydedilmistir. 2025 yili Kasim ayinda artisin yiksek
oldugu ana gruplar ise sirasiyla, 7,57 puan ile Konut
grubu, 6,83 puan ile Gida ve Alkolsiiz igecekler grubu ve
4,55 puan ile Ulastirma grubu olmustur. imalat fiyatlari
Kasim ayinda ylizde 1,17 oraninda artmistir. Buna gore
yillik degisim orani ylizde 27,04 olarak gerceklesmistir.
Ekim ayinda dis ticaret acigi bir dnceki yilin ayni ayina gére
%27,6 artarak 5 milyar 938 milyon dolardan, 7 milyar 580
milyon dolara yikselmistir.

ihracatin ithalati karsilama orani 2024 Ekim ayinda %79,8
iken, 2025 yilinin ayni ayinda %76,0 olmustur.

Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2025 Ekim ayinda
imalat sanayinin payl %94,4, tarim, ormancilik ve balikgilk
sektortiniin  payr %3,3, madencilik ve tasocakcilig
sektoriiniin pay1 %1,6 olmustur.
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Ekim ayinda ihracatta ilk sirayr Almanya aldi. Almanya'ya
yapilan ihracat 2 milyar 3 milyon dolar olurken, bu ulkeyi
sirasiyla; 1 milyar 423 milyon dolar ile Birlesik Krallik, 1 milyar
409 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 210 milyon dolar ile Irak, 1
milyar 152 milyon dolar ile italya takip etmistir. ilk 5 lkeye
yapilan ihracat, toplam ihracatin %30,1'ini olusturmustur.

Ekim ayinda ithalatta ilk sirayi Cin aldi. Cin'den yapilan ithalat
3 milyar 977 milyon dolar olurken, bu ulkeyi sirasiyla; 3 milyar
712 milyon dolar ile Rusya Federasyonu, 2 milyar 326 milyon
dolar ile Almanya, 2 milyar 5 milyon dolar ile isvicre, 1 milyar
828 milyon dolar ile ABD izlemistir. ilk 5 {ilkeden yapilan
ithalat, toplam ithalatin %43,9'unu olusturmustur.

RICS

&
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Degerleme

4. VARLIKLARIN GENEL OZELLIKLERI

Dofer Yapi Malzemeleri San. ve Tic. A.S., yapi malzemeleri alaninda Uretim ve tedarik faaliyetleri ylriten bir
kurulustur. Sirket, kurulusundan itibaren insaat sektorinin ihtiyac duydugu farkli yapi malzemelerinin temini
ve Uretimine yonelik yatirimlar gerceklestirmis; Grinlerini konut, ticari ve endistriyel yapi projelerinde faaliyet
gosteren yurt ici misterilere sunar hale gelmistir. Sirkete ait tesisler, yapi malzemelerinin hazirlanmasi,
islenmesi ve sevkiyatina imkan verecek sekilde yapilandirilmis olup, depolama, Urln hazirlama ve lojistik
sureclerini kapsayan bir altyapiya sahiptir. Dofer Yapi Malzemeleri San. ve Tic. A.S.’nin faaliyetlerinde kullanilan
yap! malzemeleri; insaat uygulamalarinda dayanim, glivenlik ve kullanim émri agisindan énem tasimaktadir.
Bu kapsamda tedarik edilen veya islenen Urinler, kullanim alanlarina gore siniflandirilmakta ve proje
gereksinimlerine uygun sekilde stoklanmaktadir. Malzemelerin uzun émirli, givenli ve ¢evresel kosullara
dayanikli olabilmesi amaciyla depolama kosullari, tasima silregleri ve Grin muhafaza yontemleri dikkate
alinmaktadir. Sirket binyesinde sunulan Urinler, ilgili standartlara uygunluk ve kalite kriterleri agisindan
kontrol edilerek musterilere sevk edilmektedir.

Sirketin tesisleri; yapi malzemelerinin muhafazasi icin kapali ve acik depolama alanlari, Griin hazirlama ve
ylkleme sahalari, idari ofisler ve sevkiyat bolimlerinden olusan entegre bir yapiya sahiptir. Personel yapisi;
idari kadro, saha operasyonlari ve lojistik faaliyetlerde gorev alan calisanlardan olusmakta olup, sirket
faaliyetlerini belirlenen ¢alisma giinleri ve is programi cergevesinde slirdiirmektedir. Dofer Yapi Malzemeleri
San. ve Tic. A.S., zaman icerisinde operasyonel kapasitesini artirmaya yonelik yatirimlar yapmis ve faaliyetlerini
sektorel standartlarla uyumlu bir organizasyon yapisi igerisinde yiuriutmuistlir. Genel olarak, Dofer Yapi
Malzemeleri San. ve Tic. A.S."nin varlik yapisi; yapi malzemelerinin tedarik, depolama ve sevkiyat sireglerini
destekleyen tesis alanlari, lojistik donanim, idari altyapi ve faaliyetlerin slrdirilebilirligini saglayan insan
kaynagindan olusmaktadir.

4.1. Makine ve Ekipmanlarin Kayith Oldugu Tapu Bilgileri ve Konumu

Degerleme konusu varliklar Karabiik ili, Merkez ilgesi, Organize Sanayi Yolu 173 ada 265 no’lu parsel {izerinde

yer almaktadir.
Kaynarca SI.W"‘ i‘
y YelliceL
.“/

Degerleme Konusu \
Varliklarin Bulundugu
Konum

Hamzobe 7

-
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Degerleme

4.2, Makine ve Ekipmanlarin Miilkiyet Haklari ve Hukuki Durum Analizi

Konu tesiste yer alan makine ve ekipmanlarin milkiyetine yonelik olarak misteriden duran varlik listesi ve
orneklem faturalar temin edilmistir. S6z konusu mizan kaydi ve faturalar tzerinden yapilan incelemelerde
varliklarin milkiyetinin “Dofer Yapi Malzemeleri San. ve Tic. A.S.” firmasina ait oldugu tespit edilmistir.

Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin ispat
yukumlaluga “Dofer Yapi Malzemeleri San. ve Tic. A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe,
satis serhi vb.), vergi vb. mali yiktmlillkler ile alacak ve teminat haklari olmadigi; bu tiir bir sorun varsa dahi
bu sorunlarin ¢ozilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip
hukuki problemler goz ardi edilerek deger tespiti yapilmistir.

TARES Tasinir Rehin Sicil sorulama web sitesi lGzerinden “Dofer Yapi Malzemeleri San. ve Tic. A.S.” unvani ve
“0302001009400010” mersis numarasi ile yapilan sorgulama ekraninda rehine konu olan varlik
bulunmamaktadir.

“Merain Box - s § b 5 Tagae Rehin Sl Ipimim [* - Ay ks g 10 Kl
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Mersis sistemi lizerinden “Dofer Yapi Malzemeleri San. ve Tic. A.S.” unvani ile yapilan sorgulamaya gore firma
lizerinde herhangi bir iflas veya konkordato kararinin bulunmadigi gérilmuastur.

Unvan Hurulug Tarind Firma Durumu

DOFER YAPI MALZEMELER| SANAY| VE TICARET  Z3-01-1985 Akid

AMOMB SIRKETI

MERSIS Mo Vergi Dalres| | No Ticaret Slell Mo | Dosya No
DA0A0AKIS400010 ANEARA KURUMLAR VERGI DAIRES! / 3020010004 56065

Firma Tibrd Tecarel Sicili MbdriGgo Sehir

PRy SAHIBI SAYISI BIRDEN FAZLA ANCNIM AMNEARA TICARET SICIL MUDLURLLIGL AN AR

SIRKET

Toplam Sermaye Firma Adres Bilgisi Elektronik Tebligat Adresi
25 720 000 .00 T1 DRNEK MAHALLES] TURGUT OZAL 2 BLAVAR 25509-T9650-E 16

Nor34 - Adves Mo 1407103629 Ofs ve |syen
ALTINDASANKARA

Firmaya ail konkondaliodflas BEgisi bulmmamakiadi
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TARES Tasinir Rehin Sicil sorulama web sitesi lzerinden “Dofer Yapi Malzemeleri San. ve Tic. A.S. Karabik
Subesi” unvani ve “0302001009400011” mersis numarasi ile yapilan sorgulama ekraninda rehine konu olan
varlik bulunmamaktadir.
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Mersis sistemi Uzerinden “Dofer Yapi Malzemeleri San. ve Tic. A.S. Karabiik Subesi” unvani ile yapilan
sorgulamaya gore firma Uzerinde herhangi bir iflas veya konkordato kararinin bulunmadigi gérilmustar.

Firma Bilgiler! v
Unvan Kurulug Tarihi Firma Durumu
DOFER YAP! MALZEMELERI SANAYI VE TICARET  28-01-2019 Akt
ANONIM SIRKE TI KARABUK SUBES!
MERSIS No Merkez Vergi Dairesi / No - Sube Vergi Dairesi / No Ticaret Sicil No / Dosya No
0302001009400011 ANKARA KURUMLAR VERG! DAIRESI / 3020010004 7381
- DISKAP| VERG! DAIRESI / 3020010094
Firma Turl Ticaret Sicili MudUriGg $ehir
MERKEZ| TURKIYE' DE BULUNAN SUBE KARABUK TICARET SICILI MUDURLUGU KARABUK
Firma Adres Bilgisi

KALE KOYU. ORGANIZE SANAY! BOLGESI MEVKII
ORGANIZE SANAY| YOLU CAD NO 1730
MERKEZ/KARABUK

Firmaya ait konkordatloifias bilgisi bulunmasmakiade

6\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-0ZEL-750
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan esdeger bir 6neme sahip olan bir
diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal igin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktay! temsil
eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi
fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti yaratmak
veya Uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iligkiliyken, maliyet, mal
veya hizmetin Giretim masraflari icin ddenmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Varlik sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari
veya kayyumlari ya da normalin Ustlinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan es it ve gecerli sebeplerle ayni
varliklara farkl degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir Girlin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine gore
olusturulur ve stirdirGlir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma glictdur.

e  Pazar Degeri, varligin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi
gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu goz 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en
iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar
katilimcisinin varlik icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin planladigi kullanima gore belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gére en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan elde
edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gosterge
saglamasi gerekli gorilmektedir.

e  Pazar degeri bir varhgin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin deger ifade
eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iliskili
olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlarinin gbz ardi edilmesini gerektirmektedir.

Pazar Degerini tahmin etmek igin en sik uygulanan yaklasimlar icinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi, indirgenmis
nakit analizini de iceren Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satig

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye degerinin
varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden gikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak belirlenmesi
gerekli gérilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyr satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkin olmadigini gostermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siiresinin neden gerceklestirilemedigine baghdir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan sire iginde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuglari da
yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-0ZEL-750
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saticinin durumundan ziyade, bu saticinin iginde bulundugu kendisine 6zgi kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli
bir deger esasinin degil, el degistirmenin gerceklestigi durumun tanimidir.

5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayali bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, agik piyasada gergeklestirilen benzer varlklarin
satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak giincel piyasada satis isleminin gerceklesmis olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna dnemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak islem
gérmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili giincel gozlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin olmasi
durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasiminda, milkiin satin alinmasi yerine, milkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir milkin
insa edebilecegi olasihgi dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin degerlemesi yapilan
miulk icin ddenebilecek olasi fiyati asiri 6lclide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel mulkler i¢cin amortismani
daigerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullanilmaktadir. Degerlemeye konu varliklarin bir
pazar katilimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin disik olaninin dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk
adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden Gretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti olarak
kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler nedeniyle son
donemde katlaniimamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore dizeltiimeleri/bir esdegere endekslenmeleri
gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
dizeltmeye tabi tutulur.

5.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate alinarak
indirgeme ydntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine geviren gelir (genellikle net
gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir. ikame prensibinde
ise belli bir risk seviyesinde en yliksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile degere ulasilacagi kabul edilir. Ancak,
bazi nakit akiglari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlari tesis ve ekipmanin nakit akisina katkisindan
ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri icin gelir yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama
degildir.

Sonug olarak;

Tum Pazar Degeri 6lcim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru bir
sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

Varligin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmali bir
yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en
iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tiim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-0ZEL-750
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIiKLERIN ANALizZi VE DEGERE ETKi EDEN
FAKTORLER

6.1. Degerlemede Kullanilan Yéntemler ve Nedenleri

Raporda; “Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemi kullanilarak deger takdiri yapilmistir.

Pazar Yaklasimi yonteminde varliklar icin yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine varilmasi akabinde acik
piyasada gerceklestirilen benzer varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karsilastirilarak
deger takdir edilmistir.

Maliyet Yaklasimi yonteminde makinelerin ulasilabilen (yeni ikame) maliyet degerleri veya isletme tarafindan
fiillen katlanilan maliyetler dikkate alinmis ve ikame deger kabul edilmistir. Bu deger lzerinden fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayr olusan deger kayiplari
(amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢ deger olarak takdir edilmistir.

Ugtincii taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirligi uzman tarafindan farkl kaynaklardan teyit edilerek, sektérel
arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir.

6.1.1. Pazar Yaklasimi Yontemi

Degerleme konusu varliklarin mikro kimliklendirmesi yapilmasi sonucunda elde edilen marka, model, yas,
kapasite vb. teknik 6zellikleri dikkate alinarak varliklarin aynisi veya benzerlerine iliskin piyasa arastirmalari
yapilmistir. Degerleme Uzmaninin sektérde yapmis oldugu arastirmalar, Uretici firmalardan temin edilen
bilgiler ve uzmanin ge¢mis tecrlbeleriyle birlikte ulasilan veriler karsilastirmal olarak cesitli mihendislik
yontemleri ile kiyaslanarak en uygun Pazar degeri takdir edilmistir.

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak
karsilastirmaya dayah bir islemle deger takdiri yapar. Degerleme konusu varliklara iliskin 6rneklem emsal
bilgileri asagida verilmistir.

Emsal Fiyati (KDV ve

Varhk Tanimi Kapasite ve Teknik Bilgiler Marka ve Tipi Model Yili Iskonto Harig)
Tam Otomatik Cekme Dogrultma Maksimum Kesme Hizi: 300 m/dak, DALLI MAKINE - DMI 2025 210.000 USD
Kesme Makinesi Glg: 148 KW 148 (Sifir) ’
Tam Otomatik Cekme Dogrultma Maksimum Kesme Hizi: 300 m/dak, Giig: 217 DALLI MAKINE - DM 2025 250.000 USD
Kesme Makinesi KW 217 (Sifir) :
Tam Otomatik Cekme Dogrultma Maksimum Kesme Hizi: 300 m/dak, Giig: 207  DALLI MAKINE - DM 2025 220.000 USD
Kesme Makinesi KW 200 (Sifir) )
Tam Otomatik Cekme Dogrultma Maksimum Kesme Hizi: 300 m/dak, Giig: 250  DALLI MAKINE - DM 2025 235.000 USD
Kesme Makinesi KW 250 (Sifir) :
Tam Otomatik Cekme Dogrultma Maksimum Kesme Hizi: 300 m/dak, Giig: 300 DALLI MAKINE - DMI 2025 285.000 USD
Kesme Makinesi KW 300 (Sifir) )
Tam Otomatik Cekme Sarma . DALLI MAKINE - DMI 2025
Makinesi Guig: 55 KW 55 (Sifir) 110.000 USD
Calisma Hizi: Ortalama: 50-70 cross wire / dk,  EUROBEND - PLT 06 2025
Mesnet Sehpa Kaynak Hatti Tel Capi isleme Araligi: 3,5 - 6,5 mm K3K4 B2M REV (Sifir) 520.000 EUR
. . o ) EXTRUTECH - 2025
Hava Sogutmali Chiller Glig: 125 KW, Voltaj: 400 V EXT.320-424 (Sifir) 32.000 EUR
. . . CATERPILLAR - 2017
Dizel Forklift Kapasite 5 Ton DPSONT (ikinci EI) 1.200.000 TL
. 2018
Torna Tezgahi Uzunluk: 2 mt. Glg: 7.7 kW BORA - BTT50 (ikinci EI) 500.000 TL
. - 2017
Universal Freze Tezgahi Gerilim: 380 V, Frekans: 50 HZ BORA - TU6350ZB (ikinci EI) 350.000 TL
- -
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025'225"'750
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Emsal Degerlendirmesi

Degerleme kapsaminda incelenen tretim makineleri, yardimci ekipmanlar ve tasitlar icin piyasa arastirmasi
yapilmis, hem sifir hem de ikinci el piyasadan temin edilen emsal fiyatlari degerlendirmeye alinmistir. inceleme
sonucunda, varliklarin belli bir boliminin sektérde kullanilan ve ikincil piyasada islem goren standart makine
ve ekipmanlardan olustugu gorilmastiir. Emsaller, benzer teknik kapasite, marka bilinirligi, Gretim yili ve
kondisyon kriterleri dogrultusunda karsilastirmali olarak analiz edilmis; piyasa fiyat araliklari ile uyumlu bir
deger takdiri olusturulmustur.

6.1.2. Maliyet Yaklagimi Yontemi

Bu mukayeseli yaklasimda varligin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden liretim) maliyet degerleri dikkate alinmistir.
Bu deger Uzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi olusan
deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak takdir edilmistir.
Degerleme konusu varliklarin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan fiilen katlanilan maliyetler
ikame maliyet olarak kabul edilmistir. Bu maliyetler Pazar fiyatlarindaki degisimler, enflasyon vb. tiim etkenler
hesaba katilarak giinimiz degerine endeksleme yontemi ile getirilmistir.
Endeksleme, isletme tarafindan katlanilan tarihsel maliyetini glincel degere ¢evirmek icin doviz kuru, endeks
ya da trend faktori denilen bir katsayl uygulanmasiyla diizeltme islemidir.
Amortisman, maliyet yaklasimi kapsaminda degerleme konusu varligin maruz kaldigi herhangi bir yipranma
etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak icin katlanilacak tahmini maliyette yapilan
diizeltmeleri ifade etmektedir. Amortisman belirlenirken varligin fiziksel ve ekonomik dmriiniin birlikte dikkate
alinmasi gerekmektedir.
Fiziksel Yipranma: Bir varli§in veya bilesenlerinin yasi ve kullanimi sonucunda fiziksel bozulmaya maruz kalmasi
nedeniyle ortaya cikan her tirli fayda kaybidir.
Teknolojik (islevsel) Yipranma: Degerlemeye konu varligin, tasariminin, kullanim sartlarinin veya teknolojisinin
demode olmasi gibi nedenlerle ikamesine nazaran verimsiz olmasina bagli olarak ortaya gikan her tirli fayda
kaybidir.
Dissal veya Ekonomik Yipranma: Varlik harici ekonomik veya mahalli faktorler nedeniyle ortaya ¢ikan her tirli
fayda kaybidir. Bu tiir bir yipranma gecici veya kalici olabilir.
Fiziksel 6Gmir, varligin hurdaya ayrilmadan veya ekonomik olarak onarilamaz bir hale gelmeden 6nce rutin
bakimlar dikkate alinarak, ancak tadilat ve yeniden yapim potansiyeli géz ardi edilerek, kullanilabilecegi streyi
ifade etmektedir.
Ekonomik 6miir, varliktan finansal getirinin veya mevcut kullanimi dahilinde finansal olmayan bir faydanin elde
edilmesinin beklendigi sureyi ifade etmektedir.
“Maliyet Yaklasimi” kapsaminda kullanilan amortisman oranlari ve toplam ekonomik émir asagidaki tabloda
yer almaktadir.

Amortisman Oranlari Tablosu ilk Yil Yipranma Orani  Yillik Yipranma Orani  Kalan Toplam Ekonomik Omiir

Makine 10
Makine 15

Makine 20
Makine 25
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6.1.3. Gelir Yaklagimi Yontemi

Bu karsilastirmali yaklagim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate

alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yliksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi
en olasi deger rakamina gotlirecegini soyler.

Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit Akimlari Analizi Yontemi olmak Uzere 2 temel
metodolojiyi destekler. Bu yontemle elde edilecek degerin varlik bazinda ayristiriimasi mimkin olamayacagi
icin “Gelir Yaklagimi” yontemi ile deger takdiri yapilmamistir.

6.2. Giiglii ve Zayif Yonler

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

- Degerleme konusu makinelerin belli bir Gretim

+  Celik hasir ve hazir demir sektdriindeki triinler grubuna hitap etmesinden dolayi ikinci el
standartlara uygun Uretim gerektirdigi icin kalite pazarinin kisith olmasi,
surekliligi  saglayan firmalarin uzun vadeli
musteri iliskisi kurma avantajina sahip olmasi,

- Faaliyetlerin blyuk olcide insaat sektérindeki
genel ekonomik dalgalanmalardan etkilenmesi,

+  SCHLATTER, DALLI gibi sektorde bilinirligi olan _ Doviz kuruna bagli olarak satis islemleri
markalarin yer almasi, gerceklesen  makine-ekipmanlar icin, son
+  Gati Gzerinde kurulu Giines Enerji Santrali (GES) dénemde kur/TL dénisimlerinde yasanan
bulunmasi sayesinde enerji maliyetlerinde dalgalanmalar sifir veya ikinci el makine-
avantaj saglanmasi. ekipman alim ve satim islemlerini olumsuz

yonde etkilemesi.
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7. SONUC

7.1. Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi

Degerleme raporunda “Pazar Yaklagimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemi kullaniimistir.

Pazar Yaklasimi yonteminde varliklar icin yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine varilmasi akabinde acgik
piyasada gerceklestirilen benzer varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karsilastirilarak
deger takdir edilmistir.

Maliyet Yaklasimi yonteminde makinelerin ulasilabilen (yeni ikame) maliyet degerleri veya isletme tarafindan
fiillen katlanilan maliyetler dikkate alinmis ve ikame deger kabul edilmistir. Bu deger Uzerinden fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayr olusan deger kayiplari
(amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak takdir edilmistir.

7.2. Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen varlklar igin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve giinimiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin givenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklagimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapiimistir.

Dofer Yapi Malzemeleri San. ve Tic. A.$./ Makine ve Ekipman Pazar Degeri

Rapor Tarihi: 28.01.2026

Deger Tarihi: 31.12.2025

31.12.2025 tarihli ve saat 15:30°da belirlenen TCMB kur verilerine gére EUR alis kuru
50,2859 TL ve USD alis kuru 42,8457 TL olarak kabul edilmistir.

Kur Bilgisi (Ahs):

OZET TABLO* TL EUR
Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri 166.455.000 3.310.200
Toplam Pazar Degeri (KDV Harig) 166.455.000 3.310.200

*Degerleme konusu varliklara iliskin liste rapora ek olarak excel formatinda bilgilerinize sunulmustur.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

S. Bugra GOz Mesut KAYA Erhan SARAC
Makine Miihendisi Makine Miihendisi Makine Miihendisi
Lisans No: 915533 Lisans No: 404902 Lisans No: 402184
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-0ZEL-750
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8. RAPOR EKLERI
8.1. Degerleme Konusu Varlik Listesi
Degerleme konusu varliklara iliskin liste EK olarak ayrica bilgilerinize sunulmustur.
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8.2. Degerleme Konusu Varliklara Ait Fotograflar

Tam Otomatik Cekme Dogrultma Kesme Makinesi
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Hava Sogutmal Chiller
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Giyotin Makinesi
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8.3. Degerleme Firmasina Ait BDDK Yetkilendirme Belgesi

T.C
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama 1V Daire Bagkanlif

Say1 : 12509071-107.01.01-E. 13627 02112018
Konu : Yetkilendinme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A5,

Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kunalunun (Kurul) 23,10, 2018 warib ve 8063 sayvih Karan ile
Sirketinize Bankalann Degerleme Hizmeti Almalan ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglann
Yetkilendirilmesi ve Faalivetleri Hakkinda Y Snetmelik in (Yonetmelik) 11 inci maddesine istinaden
bankalara Yinetmeligin 4 tncil maddesi kapsamina giren “gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya
gayrimenkule badh hak ve faydalann deferlernesi’™ hizmeti verme yetkisi verilmes uygun iistilr,

Kurulea vetkilendirilen degerleme kuruluglan, faalivetberini Yinetmelikte yver alan usul ve esaslara
giire yiirlitmek ve bu kapsamda Y &nctmelikte yer alan yikOmiiikleri yerine getimek zorundadic, Bu
yiikitmlilikler arasinda Yanetmeligin 17 nei maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yerine
wetirilmesi, meveuata ayknhga schebiyet veribmemesi hakanindan dnem arz etmekiedir,

Diger tarafian, pergeklestirilen degerleme faaliyetlerinin mevruata uyumu hususuna azami dzen
phisterilmesi, defierlerne raporlaninin highir baski aliinda kalmadan bafiimsiz bir giriigle Ynetmeligin 14
fincii maddesine wygun bir sekilde hazrlanmas: ve Yooeimeligin "Bagmsehk” bashkh 5 inci ve "Mesleki
dzen ve titizlik" bashkl 7 nci maddesinde hitkme baglanan hususlara uyum konusunda hassasiyel

giosterilmesi gerekmektedir.
Bilgi edinilmesini ve gerefiini rica ederim,

E—:i.ll.l.l‘.llld.ll_l_j
Mehmet SARI
Daire Baskani

—

Adres: BayOkdere Cad. Mo 106 Serbetgi 1 Merkesd Eaentepe SigliAS TANBLUT,
Telefim: (212} 214 5000-01  Faks: Kep ! bddkiahs0] kep.ir
Mektronik Ag: hripsswww bddk.org.ar’

S0TH savils Klekirenik lmza Kannme'sn sygen olerak Givenli Elekironik Imza ile Bretilmbgtir.
Evrak tevidi hetps: febulien.bddk.org. irdehyssorgu adresinden ASOE-DPOGC-HIVY kodu ile yvapilabilir.
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8.4. Degerleme Firmasina Ait SPK Listeye Alinma Belgesi

K 1
%\_ "i
T,
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kurulu
Muhasebe Standartlar Dairesi Bagkanhi

Say1 :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye almma basvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK AS.
Igerenkisy Mah. Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bans Apt.No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

gi : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayih yaziniz.

ligi'de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun Seri:VIII, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarma lligkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig) cergevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
gayrimenkul deierieme hizmeti vermek iizere listeye almmas; talebinde bulunulmusgtur.

Kurulumuz Karar Organi'min 22.03.2018 tarih ve 14 /415 sayili toplantisinda anilan talebinizin
olumiu karsilanmasina karar verilmistir. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin
mevzuata uygunlugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin uygulamalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanimaniz yoluna gidilebilece}i,

b) Kurulumuz internet sayfasinin gayrimenkul deerleme sirketleri bslimiintin “gene] duyurular ve
uyarilar” baghkl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizca
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz intemet sayfasiun ilgili bélimiinde yer verilmesi
ve giincel tutulmas: gerektigi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayth Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayih Kurul Karan uyaninca, defierieme kuruluslarnnm, Teblig cercevesinde
yapmakla ytkiimiii bulunduklan bildirimleri, 1slak imza ile yazili olmanin yanisira elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yikiimlil olduklari, sézkonusu Kurul Karar; uyarmnca
degerleme kuruluglarinin Teblig kapsaminda yapilmas: zorunlu bildirimleri elektronik ortarmda
gergeklestirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyannca sorumluluklars dogacagiindan, 6362 sayil Sermaye
Piyasas: Kanunu’nun 103*tincii maddesinin birinci fikrast uyarinca haklarinda idari islem tesis
edilebilecegi,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayili Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden ¢ikartilan “Elektronik
Tebligat Yonetmeligi"nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararlanma™ bashkli 7'nci maddesine uygun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay i¢erisinde

Kurulumuza bildirilmesi gerektigi,
Fkipebic Yot 3. dow Nec 156 0NSN0 AMKARA, Tt DHE) 1923050, Pakx: {312} 2920099, tetcenes RaxeMnmn sk ace 3y Bg o Bae B LLUSALOSLLS
Fubiye Mab, Asbarocaiy Cad Nacl5 §igh 34367 SSTANBUL, Tol (212) 343500, Fab (241 5345000 BASLIZMAN

Belgz No - T2008 w1 hle- 4802 ba | S-00-CA dod 03 scaxritaph gev ¥

B bolgs chiiomih e b Chaqucduagos

ok v s beke Fr—— L

12

2025-OZEL-750
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8.5.

Degerleme Firmasina Ait SPK Makine ve Ekipmanlari Degerlemeye Yetkili Kurulus Yazisi

T
Sermaye Piyasasi Kurnlu Baskanhi
Mubhasebe Standartlan Dairesi Baskanhi

San :E-36231672-601.02-27137 13.10.2022
Konu :Makine ve Ekipmanlan Deferlemeye Yetkil
Kuruhislar Hk

DAGITIM YERLERINE

Kurulumuzun 11.04 2019 tarih ve 21/500 sayih Gaynmenkul Disindaks Varliklann Sermaye Piyasas:
Mevzuat Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar Hakkindaki flke Karan ile 13.01.2022 tarih ve
2/56 sayih karan uyannea “Gayrimenkul Disindaki Varhiklan Degerdemeye Yetkili Kuruluslar™ ile “Makine ve
Ekipimanlan Deferlemeye Yetkili Kuruluslar™ olmak Gzere iki avn listenin olusturilmas: kapsinunda “Makine ve
Ekipmanlan Degerlemeye Yetkili Kuruluglar™ listesine almmak lzere yaptifinz bagviruyu 06.10.2022 tanh ve
581477 sayil toplantisinda goritlsen Kurulumuz Karar Orgam, bagvurunuzun olumlu karsilanmasina karar
VerTishir,

Aynica, sivz konusu toplantda Kuril Karar Organ, gaynmenkul degerleme sirketlerinn s6z konusu listeye
almma bagvunsundaki sartlann defigmes veliveya kaybedilmes: durumunda 6 is giind icensinde Kuruhomuza yazh
olarak bilgi verilmesinm ve sartlann kaybedilmes: durumunda gerekl kosullarn 3 ay icensinde safilanmasi, ancak
her haliikarda degerleme raporuny imzalama asamasinda gerekli kosullan sagladi@imn teveikinin ilgilh kunulusun
sorumulugunda oldugu ve her vil Aralik ayinda bu kosullarn halen saglandifma dair yazimz ekinde yer alan
beyanin venlmesi perekifn hususlinnda bilgilendinbmesine korar verristie.

Bilg edinilmesini rica ederim.
Kilrgad Sait BABUCCU
Daire Bagkan
Ek: Beyan vazs dmef

DAGITIM:
ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

B bedge pinvendi elelormik ivea de nvonlemer.
Belge Dogralama Kodo: 9ATAFMEF. TI4C-S0FE-ODMB- 06 DAF524217 Belge Dofralama Advesc ips: e urkiye govimsple-chys

Miusinfs Konsl Mehalicw Dumbupisar Bebvan | Eslosebir Yol | Nec 156 0855 Cankoa ANEAR A, HF iin: Dema AKMAY TERCAN R

Tk | 3125 200, Fakoc i3 1) 20259000, 12
Tenmslciigfr: Flarbaye M Asker Ceafy Codl Mecf Stner Flaen BOET Sigh | ISTAMBEUL -

Tk [ 2120 304 5506, Fdoe (2123 334 58000

=-pesta: dolinmil b o r, Intermet Adron: Bigeoa aplpanis

Kcp Adroat: sphishalli bep i

Basrzman
Tellefion Ma: {212 234 3687

&
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8.6. Degerleme Firmasina Ait RICS (Royal Institution Of Chartered Surveyors) Belgesi

FEIEIFFIFIIIIES

333833335

THIS IS TO CERTIFY THAT

Aden Gaynmenkul Dejerleme ve Danmismanhk A.§

33333333335

PEFEEFFES

IS REGISTERED AS A FIRM REGULATED BY RICS

FEFFIF

Valid from: 17 February 2020
Until -

Firm Registration no 832659

EXECUTIVE DIRECTOR FOR THE PROFESSION

(\3 riCS'

This certdioate is held from yeor

yaar subpect %0 the provisons of the Dye-laws

2410 10 practice 22062022

REGO1

e Inatitution and is not & oerifk

YA
A
™
YA
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8.7. Degerleme Firmasina Ait Bilgi Giivenligi YOnetim Sistemi Sertifikalar

om

’\S\ry ® ?
SERTIFIKA

CERTIFICATE

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.

KOZNATAGI MAH, BAYAR CAD. DEMIREAYA |S MERKEZI NO: 97/18
KAD KOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DAN!SMANLIK HIZMETLERININ SUNUIU; KURUM SOREGLER]
VE HIZMET SUNUNMU ICINDE EDINILEN KI5ISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN ILGILI
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE ST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE
GRZUILIKLERIMIN SAGLAMDIGI BT ALT YAPISI VE BILESENLER|

kapsamundas

with o scope of

TS EN ISO/IEC 27001:2022

Uluslararas: Bilgi Glivenligl Yonetim Sistemi Stamdardina uygun bir sistem kurmugt ur.
hax establishod a syxtem shat is in conplience with the International Inforwration Securtiy
Management Svstem Standard.

11315 04.04.2023 03.04.2024
Sertifika No ¥k Yayin Tarihi Sertifika Gegerlilik tarihi
Certificare N Inivicl Dare Certificare Expiry Date
03.03.2025/01 08.04.2025/02 04.04.2023-03.04.2026
SoA Detay Sertifika Yayn Tarihi / Rev.No Beigelendirme Periyodu
Sod Dotavd Date of This Certificare / Rev No Cervification Persod

worindeti kare kod shaelerah vags “TURKAK BIS Mo
v abats

21 By cravwmng the OR Code sty docuwss =

Sertfiba Do e tgleme mabd chasier @301 dryis Selg
b httpn ! ok oo i esige dogrdene sintefmede:
The Cernfionte ViliGatrom proveds cow be dong ik seds

At ke “TUIRACAK EXF Noir® ionnd the Mrpen rhls ol g, 11 ity ¢ vrifiction ) shem

it Hhadcns
GENEL MUDUR y
O MRS .

B beige YEM an Depn
Benatiyla 1o izn var bapey!
Fhn covifioan o v\
L

Yanetim Belgatondirme Merkesi Tes” ve Gozetim Hamatleri Ltd St
T 0hn Mk D0 Sk 8010 K0 1 D4 Swpteingrru / Istamonsdt  Tali (213 54T 31 0
Dl cam i W e 0om. I7

o

( RICS Aden Gayrimenkul Degerle D .S. 2025-0ZEL-750
‘\ [t y gerleme ve Danismanlik A.S 37.



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile r'rnzmar:.rmsna d E no

Degerleme

WP 2 k]
sERTIFIKA

CERTIFICATE

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAG! MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA IS MERKEZI NO: 97/18
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DAMISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SURECLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN Ki§ISEL VERILERIN SORUMLULUGLU VE VERILERIN iLGiLl
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GOVENLIK VE
GIZLILIKLERININ SAGLANDIGI BT ALT YAPISI VE BILESENLER(

kapsaminda
with a scope af

ISO 27701:2019

KVKK'wa gore Kigisel Vori Yonetin Sistemi Standardina uygun bir sistem Kurmugtur,
has establisoed that is in compiiance wish the Privacy Information Management System Standard
according 1o the Geneval Data Protection Regulovion(GDPR)

K 1012 04.04.2023 03.04.2024
Sertifika No ik Yayin Tarihi Sertifika Gegarlilik tarihi
Certificate No, Inidial Date Certificare Expiry Date
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SoA Detay: Sertifika Yayin Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu®
Sod Derall Date of Thiz Cert{ficate / Rev.No Certification Period
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om

’ BELGELENDIRME

(\‘\r 2 a

CERTIFICATE

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.

KOZYATAG! MAH. BAYAR CAD. DEMIRCAYA IS MERKEZI NO: 97/18
KADIKOY/ISTAMBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DAN'SMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU

kapsamnda
with a scope of

ISO 9001:2015

Uluslararas: Kalite Yonetim Skstemi Standardina uygun bir sistem kumugtur,
has established a system that is in compliance with the International Quality
Manage went System Standord,

Y 1950 14.05.2024 13.05.2026
Sertifika No ilk Yayin Tarthi Sertifike Gegerlilik tarihi
Certificate No. Intial Date Cerrtificate Expiry Dare
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8.8. Degerleme Uzmanlarina Ait Lisans Belgeleri

LSPL

Sermaye Piyasasi
Lizanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Dizenlenme Tarihi: 1.04.2021 Belge No: 915533

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayll Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyaninca

SULEYMAN BUGRA GOZ

Gayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmstir.

T

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI

7 " 2025-0ZEL-750
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@5FL

Sermaye Plyasas!

Tarih ; 10.09.2015 No : 404902

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar in
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Mesut KAYA

Gayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmagtir.

/ T
A DA N
Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ

LISANSLAMA VE SiCiL. MUDURU GENEL MUDUR
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WS

Sermaye Piyasas:

Lisanslama Sial ve E§itim Kurulusu

Tarih : 22.01.2013 No : 402184

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:VIIL. No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Turmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

Erhan SARAC

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansim almaya hak kazanmgtir.

¥ Serkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM
GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

2025-GZEL-750
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8.9. Degerleme Uzmanlarina Ait Mesleki Tecriibe Belgeleri

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 29.04.2021 Belge No: 2021-01.3945

Sayin Siileyman Bugra GOZ
(T.C. Kimlik No: 13604241854 - Lisans No: 915533 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolune iligkin belirflenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrliibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

(]

[ .
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2025-OZEL-750
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MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 02.10.2019 Belge No: 2019-01.1758

Sayin Mesut KAYA
(T.C. Kimlik No: 25328279884 - Lisans No: 404902 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroline iligskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

(]
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

§
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MESLEKi TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi:20.06.2019 Belge No: 2019-01.1307

Sayin Erhan SARAC
(T.C. Kimlik No: 48499764652- Lisans No: 402184 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroliune iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

L lolewypotito,

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan
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iISTANBUL (MERKEZ OFiS)

TEL: 0216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatagi Mah. Giilbahar Sok. PS2 Plaza No: 19 Kat:3 34742 Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS iZmiR OFis
TEL: 0312 925 75 50 FAX: 0 312 926 75 50 TEL: 0232416 15 10 FAX: 0232416 1511
Aziziye Mah. Belevi Cad. No: 84/8 06690 Bahriye Ugok Mah. Dog. Dr. Bahriye Ugok Bulvari Cad. No: 1/3
Yukari Ayranci/Ankara Simsek is Merkezi Daire: 502

Karsiyaka/izmir

ANTALYA OFiS BOLU OFis GAZIANTEP OFiS VAN OFis
Muratpasa Mah. 571 Sk. HBC is Tabaklar Mah. izzet Baysal Degirmicem Mah. Gazi Muhtar  Alipaga Mah. Sihke Cad. No:
Merkezi Sitesi HBC is Merkezi A B Cad. Giiler 1. is Hani Sitesi No: Pasa Bul. Halicilar Sitesi No: 34 94 i¢ Kapi No: 2
Blok No: 6 i¢ Kapi No: 1 3 ig Kapi No: 86 i¢ Kapi No: 213 ipekyolu/Van
Muratpasa/Antalya Merkez/Bolu Sehitkamil/Gaziantep
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{) adendegerleme
) @adendegerleme
) adengayrimenkul
@ adendegerleme

@ www.adendegerleme.com


https://www.facebook.com/adendegerleme/
https://www.instagram.com/adendegerleme/
https://twitter.com/adengayrimenkul
https://tr.linkedin.com/in/adendegerleme
https://www.adendegerleme.com/

